Bostadsriitisitireningen \ALA 1

Verkmistargatan 7, 754 36 UPPSALA info@brfmalaren.com

Kallelse till
Brf Malarens ordinarie foreningsstamma

TID: Tisdag den 27 maj 2025, kl 19:00 (fika fran 18:30)
PLATS: Foreningslokalen, kdllaren Verkmastargatan 7

DAGORDNING

Féreningsstimmans éppnande.
Upprittande av férteckning dver nérvarande medlemmar, ombud och bitraden samt faststéllande
av rostlangd.
Val av ordforande vid stamman.
Anmilan av protokoliskrivare.
Val av justerare, tillika rostraknare.
Fragan om kallelse till stémman behdrigen skett.
Godkdnnande av dagordningen.
Foredragning av styrelsens arsredovisning.
Foredragning av revisionsberdttelsen.
. Faststillande av resultat- och balansrdkningen.
. Beslut om anvindande av uppkommet dverskott eller tdckande av underskott.
. Beslut om ansvarsfrihet for styrelsens ledamoter.
. Fraga om arvoden.
. Beslut om antal styrelseledaméter, suppleanter och ledaméter i valberedningen.
. Val av styrelseledaméter och suppleanter.
. Val av revisor och suppleant.
. Val av valberedning.

. Motion 1 angaende Tilltelse av elektriskgrill pa balkongen.

. Motion 2 angande Lekplatsens framtid.
. Aterkoppling pa motion angdende portlas fran 2023/ 2024
. Féreningsstammans avslutande.

Méteshandlingar kommer att géras tillgdngliga pa féreningens hemsida.
Medlem som &nskar en papperskopia kontaktar vicevdrd Urban eller ndgon i styrelsen.

Uppsala april 2025
Styrelsen i Brf Mdlaren



Viktig information
att lasa infor foreningsstamman!

Vem far delta i foreningsstamman?

Alla medlemmar i bostadsrittsforeningen har ratt att vara med pa stimman, for dvrigt dr den inte offentlig.
Medlem ir den/de som dger en bostadsratt i foreningen, dvs den/de som star som dgare i
overldtelsehandlingarna.

De enda utomstiende (dvs ej medlemmar i féreningen) som far delta i stamman ar revisorer,

kommunala representanter och, efter beslut pd stimman, en extern stimmoordforande.

Medlem som personligen inte kan vara med pa stimman kan dnda utova sin rostratt genom att med en
fullmakt utse ett ombud.

Fullmakten ska vara skriftlig, underskriven, daterad och inte aldre &n ett &r. Nedan finns ett exempel pa
hur en fullmakt kan utformas.

Ingen fir som ombud foretrada mer dn en medlem.

Medlem som behéver lite extra hjilp under stimman kan ha med sig ett bitrade. Bitrddet har ingen egen
talan utan deltar just som bitrade.
Endast ett bitride per medlem ar tillatet.

Vem som helst far inte vara ombud eller bitriide, detta regleras av féreningens stadgar. | Brf Malaren
kan foljande personer vara ombud eller bitrdde:
o Annan medlem i foreningen

o Akta make/maka
o Sambo
o Annan nirstiende som varaktigt sammanbor med medlemmen

Ombud eller bitride som inte har med sig giltig fullmakt far inte delta i stdmman.

Vem far rosta pa foreningsstimman?

L]

Vid stimman far bara medlem som fullgjort sina forpliktelser mot foreningen rosta. Det betyder att man
vid stimman inte far ha nigra obetalda avgifter (hyra) eller andra skulder till foreningen.

Vid stimman har varje medlem en rost.
Varje bostadsritt representerar en rost. Om flera medlemmar har en bostadsratt gemensamt har de

endast en rést. Vem som rostar och hur de ska résta far de sjilva komma &verens om. Kan man inte
komma overens far ingen av dem rdsta.

Medlem som #ger fler an en bostadsritt i foreningen har enligt bostadsrittslagen dndd bara en rost.

Exempel pa fullmakt

Att féra min talan och utova min réstritt vid Brf Mdlarens foreningsstimma 2025-05-27
Jag kan inte ga pa stimman:
Namn (textat) Lagenhetsnr:

Adress: Tele nr:

Jag ger darfor fullmake till foljande ombud att féretrada mig:
Namn (textat) Tele nr:

Ort och datum:

FULLMAKT FOR OMBUD

Underskrift och namnfirtydligande: ‘

Har du fragor kontakta styrelsen i god tid fore foreningsstimman!
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Brf Malaren Arsredovisning 2024
717600-2843

Vélkommen till &rsredovisningen fér Brf Malaren
Styrelsen upprattar harmed féljande rsredovisning for rakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).

Innehall
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Brf Malaren Arsredovisning 2024
717600-2843

Kort guide till lasning av &rsredovisningen

Férvaltningsberattelse

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allman beskrivning av bostadsrattsforeningen och
fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rakenskapsaret samt
ett firslag p& hur rets vinst eller fdrlust ska behandlas, som foreningsstamman beslutar om. En viktig uppgift
som ska framga i forvaltningsberattelsen &r om bostadsrattsforeningen ar ékta eller oakta eftersom det senare
medfor skattekonsekvenser fér den som ager en bostadsratt.

Resultatrékning

I resultatrakningen kan du se om foreningen har gatt med vinst eller forlust under rékenskapsaret. Du kan ocksa
se var foreningens intékter kommit ifrén, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att man inte
bokfér hela kostnaden pa en gang, utan fordelar den &ver en ldngre tidsperiod. Avskrivningar innebar alltsa inte
nagot utflode av pengar. Manga nybildade foreningar gor stora underskott i resultatrakningen varje ar vilket
vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar s hoga.

Balansrakning

Balansrakningen ar en spegling av féreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. I en arsredovisning ar
det alltid rékenskapsarets sista dag. | balansrakningen kan du se féreningens tillgangar, skulder och egna kapital.
| en bostadsrattsférening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhallsfond
och ackumulerade ("balanserade") vinster eller forluster. | en balansrakning &r alltid tillgadngarna exakt lika stora
som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen” i balansrakning.

Kassaflédesanalys

Kassaflédet &r bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager
kassaflodesanalysen mer dn resultatridkningen. Har kan man utlasa hur mycket féreningens likviditet (pengar i
kassan) har 8kat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrdn/har gatt till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara vad
siffrorna innebar. For att du som liser arsredovisningen ska f8 mer information finns noter som ar mer specifika
forklaringar till resultat- och balansrikning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrakningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel fa information om
investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning éver |anen, hur stora de ar, vilken rénta
de har och nér det ar dags att villkorséndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstamman beslutar om att faststalla Resultat- och
Balansrakningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar géller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Brf Malaren Arsredovisning 2024
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till sndamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplata
bostadsrittsligenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Féreningen har sitt séte i Uppsala Kommun.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 1954-10-30. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
1958-09-04 och nuvarande stadgar registrerades 2019-01-10 hos Bolagsverket.

Akta férening

Foreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor darmed en dkta
bostadsrattsforening.

Moms

Foreningen ar frivilligt momsregistrerad fér 520,9 kvm lokalyta, samt att foreningen uttagsbeskattas for
fastighetsférvaltning.

Fastigheten

Féreningens fastighet, Sala backe 22:1 bebyggdes 1957 och ar beldgen i Uppsala kommun. Pa fastigheten finns
4 st bostadshus innehallande 163 lagenheter och 5 lokaler, varav 5 lokaler ar hyresrétter. Total bostadsyta ar

9 105 kvm och total lokalyta &r 721 kvm (inkl. férradsyta) samt garage 588 kvm. Total yta enligt taxeringsbevis
10 414 kvm.

Marken innehas med dganderatt.
Fastigheten ar forsakrad hos Trygg Hansa via Leif Bolander & Co AB,

| férsakringen ingar kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna samt ansvarsforsakring for styrelsen.

Styrelsens sammansatming

Johan Haraldsson Ordforande

Anders Grass Styrelseledamot
Linn Lindeman Styrelseledamot
Sara Radbo Styrelseledamot
Sinikka Gustafsson  Styrelseledamot
Natalia Georges Suppleant
Sverker Aslund Suppleant
Valberedning

Malin Jansson
Mattias Faltstrom

Firmateckning

Firman tecknas av 2 ledaméter
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Revisorer
Linda Sandler Revisor Folkesson Rad & Revision AB
Patrik Lager Revisorssuppleant Folkesson Rad & Revision AB

Sammantréden och styrelseméten

Ordinarie féreningsstamma holls 2024-05-29.
Styrelsen har under verksamhetsaret haft 12 protokoliférda sammantraden.

Teknisk status

Foreningen foljer en underhallsplan som uppréttades 2015 och stracker sig fram till 2035.

Utférda historiska underhall
2023 e Ny belysning kallargangar, brytjarn monterade pa kallardbrrar.

2022 e Stamspolning, installation laddstolpar
2021 e Byte termostater, injustering undercentral och varmeradiatorer
2020 e Installation Bokningssystem
2018-2019 e Byte undercentral
2017 e Byte av stolpbelysning och torkskép
2016 e Installation fibernat
2015 e Installation ventilationsaggregat i lokal
2014 e Portbyte
2013-2014 e Tvattstugor
2011 e Lasbyte
2008-2009 e Ventilationilagenheterna
2005-2008 & Stamrenovering
2005-2007 e Elrenoveringildgenheterna
2004-2005 e Renovering hyreslokal
2003-2005 e Elrenovering i allmanna utrymmen
2003 e Las till postfack

2002-2003 @ Ventilation lokal
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2002 e Lekplats
Motorvarmare

2001 e Fuktisolering av kéllaryttervdggar mm
2000 e Helspolning av avloppsstammar

1998 e Trapphusmalning
Sakerhetsddrrar
Belysning gard

1996 e Fonsterrenovering
1993 e Takrenovering
1987 e Fasadrenovering

Planerade underhall

2024-2025 = Fasad och balkongrenovering

Avtal med leverantarer

Ekonomisk forvaltning  Simpleko AB

Fastighetsskétsel Urban Stromberg
Lagenhetsforteckning  Simpleko AB
Trappstadning Mellansvenska Stad
Vicevard Urban Strémberg

Vésentliga héindelser under rékenskapsaret

Ekonomi

Foreningen har i april 2024 undertecknat ett entreprenadavtal med Balco AB avseende uppforande av nya
balkonger pa fastigheten samt fasadarbeten, men dven malning av garagelangor etc, pa totalt ca 32 MSEK. Detta
projekt finansieras i férsta hand genom banklan dar foreningen under 2024 upptagit nya lan om 25 780 tkr. For
att kunna finansiera de 6kade rantor och amorteringar som detta medfér, har avgifterna hojts med 15% fran
2024-08-01. Under 2024 har 28,8 MSEK lagts pa detta projekt dar knappt 2,4 MSEK beddms vara
renoveringskostnader avseende mélning garage och fasadrenovering och darmed tagits som kostnad direkt
detta ar och belastat arets resultat.

D& balkong- och fasadprojektet till en mindre del belastar resultatet direkt i form av rena renoveringskostnader
men att kommande &rs avskrivningskostnader kommer att 6ka pga detta, har foreningens mark skrivits upp till
taxeringsvarde for att starka foreningens soliditet.

Avgifterna hojdes med 15% fran 2024-01-01 pga. generella kostnadsdkningar (varme, vatten mm).

Féreningen har i ar valt att éverga till att uppratta arsredovisningen enligt K3-regelverket

Féréindringar i avial

Foreningen har sjilva tagit ver debitering av Elbilsladdning fran Zpark.
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Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets bérjan var 231 st. Tillkommande medlemmar under aret var 22 och
avgdende medlemmar under aret var 26. Vid rakenskapsarets slut fanns det 227 medlemmar i foreningen. Det
har under aret skett 19 overlatelser.

Styrelsen har beviljat 7 stycken andrahandsupplatelser. Styrelsens policy for andrahandsupplatelser ar att folja
Hyresnamndens praxis. Tillstdnd fran styrelsen kravs for andrahandsupplatelse.

Enligt styrelsebeslut debiteras kdparen vid varje éverlatelse en expeditionsavgift pa 2,5 % av prisbasbeloppet
(2025 = 1 470 kronor). Pantsattningsavgift debiteras med 1 % av prisbasbeloppet (2025 = 588 kronor) vid varje
pantsattning.
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Brf Malaren
717600-2843

Flerarséversikt

Arsredovisning 2024

NYCKELTAL 2024 2023 2022 2021
Nettoomsattning 8 562 603 7 006 656 b6 585 300 6 605 945
Resultat efter fin. poster -961 879 287 801 90 679 -749 812
Soliditet (%) 57 27 26 25
Yttre fond 1329 41 1205 963 1216319 2540693
Taxeringsvarde 142 264 000 142 264 000 142 264 000 99119 000
Arsavgift per kvm upplaten bostadsratt, kr 827 677 645 645
Arsavgifternas andel av totala

rdrelsiintékter (%) R &4 Bg S5/8
Skuldsattning per kvm upplaten 4412 1 641 1703 1765
bostadsratt, kr

Skuldsattning per kvim totalyta, kr 3858 1435 1489 1543
Sparande per kvm totalyta, kr 222 162 151 164
Elkostnad per kvm totalyta, kr 28 27 32 28
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 170 152 141 145
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 53 41 43 43
Energikostnad per kvm totalyta, kr 251 220 216 215
Genomshittlig skuldrénta (%) 2,69 2,65 1,86 1,68
Rantekanslighet (%) 5,33 2,43 2,64 2,75

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.

Nyckeltalet anger hur stor del av foreningens tillgangar som &r finansierat med det egna kapitalet.

Skuldsattning - rintebirande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.
Nyckeltalet visar hur hogt belédnad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands for att bedéma

majlighet till nyupplaning.

Sparande - (arets resultat + avskrivningar + kostnadsfort planerat underhall) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur ménga kronor per kvadratmeter foreningens intakter genererar som kan anvandas till
framtida underhall. Nyckeltalet bor sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad for el + vatten + varme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter foreningen betalar i energikostnader,
Kostnader fér medlemmarnas elférbrukning ingar inte i drsavgiften.

Rintekanslighet (%) - réntebdrande skulder / ett ars arsavgifter.

Nyckeltalet visar hur mnga % arsavgiften behover hojas for att bibehalla kassaflodet om den genomsnittliga

skuldrantan okar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (for smahus ingér dven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r upplatna med bostadsratt och som definieras

som arsavgift enligt bostadsrattslagen.

Upplysning vid forlust

Foreningen visar i &r en férlust med -962 tkr och har dven ett negativt kassaflode med -900 tkr. Férlust och
negativt kassafléde beror nastan uteslutande pa balkong- och fasadprojektet dar ca 2,4 MSEK bedéms vara rena
renoveringskostnader och darmed tagits som kostnad direkt samt att féreningen till en del tagit av befintlig
kassa fér att finansiera projektet. Styrelsen beddmer att arets férlust och negativa kassaflode inte bedoms

utgéra nagon risk for att féreningens mojlighet att finansiera framtida ekonomiska ataganden.
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Férandringar i eget kapital

DISPONERING AV
FOREGAENDE ARS DISPONERING AV
2023-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2024-12-31
Insatser 665 691 - - 665 691
Upplatelseavgifter 209 959 - - 209 959
Ei';i*rﬁ;:e 1205 963 i 123 448 1329 411
Uppskrivningsfond 0 51379 000 - 51 379 000
Balanserat resultat 3942 602 287 801 -123 448 4 106 955
Arets resultat 287 801 -287 801 -961 879 -961 879
Eget kapital 6312016 51379000 -961 879 56 729 137

Resultatdisposition

Till foreningsstammans forfogande star féljande medel:

Balanserat resultat 4 106 955
Arets resultat -961 879
Totalt 3145076
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Reservering fond for yttre underhall 630 000
Att fran yttre fond i ansprak ta -1329411
Balanseras | ny rakning 3844 487
3145076

Den ekonomiska stallningen i 6vrigt framgar av féljande resultat- och balansrakning samt kassaflédesanalys med
tillhorande noter.
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Arsredovisning 2024

Resultatrakning
1 JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2024 2023
Rérelseintakter
Nettoomsattning 2 8 562 603 7 006 656
Ovriga rérelseintakter 3 908 128 863
Summa rérelseintakter 8563 511 7135519
Rorelsekostnader
Driftskostnader 4,56,7,8 -6 390 321 -4 295 276
Ovriga externa kostnader 9 -375 803 -343 982
Personalkostnader 10 -1112 986 -910 112
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -904 802 -895 678
Summa rérelsekostnader -8 783912 -6 445 049
RORELSERESULTAT -220 401 690 470
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter 1352 247
Rantekostnader och liknande resultatposter 11 -742 831 -405 140
Summa finansiella poster -741 479 -402 669
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -961 879 287 801
ARETS RESULTAT -961 879 287 801
Sida 8 av 19
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Balansrikning

Arsredovisning 2024

TILLGANGAR NOT 2024-12-31 2023-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Byggnad och mark 12 68 580 892 17 883122
Markanlaggningar 13 138 384 207 588
Maskiner och inventarier 14 637 927 792 295
Pagaende projekt 15 26 483 733 0
Summa materiella anldggningstillgangar 95 840 936 18 883 005
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 95 840936 18 883 005
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 265 381 59 744
Ovriga fordringar 16 31 651 140 964
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 17 310779 444 037
Summa kortfristiga fordringar 607 811 644 745
Kassa och bank

Kassa och bank 2738420 3638 637
Summa kassa och bank 2738 420 3638 637
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 3346 231 4283 382
SUMMA TILLGANGAR 99 187 167 23 166 387
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Balansrakning

Arsredavisning 2024

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 875650 875 650
Uppskrivningsfond 51 379 000 0
Fond for yttre underhall 1329 411 1205 963
Summa bundet eget kapital 53 584 061 2081613
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 4106 955 3942 602
Arets resultat -961 879 287 801
Summa fritt eget kapital 3145076 4 230 403
SUMMA EGET KAPITAL 56729 137 6312016
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 18 39 347 606 14382018
Summa langfristiga skulder 39 347 606 14382018
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 825 000 562 596
LeverantGrsskulder 614 650 521001
Skatteskulder 34 556 30 884
Ovriga kortfristiga skulder 163 581 143177
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 18 1472637 1214694
Summa kortfristiga skulder 3110424 2472352
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 99 187 167 23 166 387
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Kassaflédesanalys

Arsredovisning 2024

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2024 2023
Den lépande verksamheten
Rorelseresultat =220 401 690 470
Justering av poster som inte ingar i kassaflddet
Arets avskrivningar 904 802 895 678
684 401 1586 148
Erhallen ranta 1352 247
Erlagd ranta -692 994 -381533
K.?ssaﬂﬁde'frén lépande verksamheten fére forandringar av 40 1207 086
rorelsekapital
Forédndring i rorelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar 36934 -107 099
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 325 831 223152
Kassaflade fran den Iépande verksamheten 355 524 1323139
Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anldggningstillgangar -26 483 733 -102 898
Kassafldde fran investeringsverksamheten -26 483 733 102 898
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan 25 780 000 0
Amortering av lan -552 008 -562 596
Kassafléde fran finansieringsverksamhet 25 227 992 -562 596
ARETS KASSAFLODE -900 217 657 645
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 3638637 2980991
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 2738420 3638637
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Brf Malaren Arsredavisning 2024
717600-2843

Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Malaren har uppréttats enligt Arsredovisningslagen och Bokftringsnamndens allménna
rad 2012:1 (K3), rsredovisning och koncernredovisning och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i
bostadsrittsfareningars arsredovisningar. Detta ar forsta aret som Brf Malaren redovisar enligt 2012:3 (K3).

Redovisning av intakter
Intakter bokférs i den period de avser cavsett ndr betalning eller avisering skett.

I arsavgiften ingar kostnader for kabel-tv, fastighetsel, vatten och virme.

Anl&ggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvérde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart dver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa
beddmd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Installationer 10 %
Markanlaggningar 4%
Maskiner och inventarier 10 %
Byggnad 3,03-7,69%

Markvardet ar inte féremal fér avskrivning, Bestaende vardenedgang hanteras genom nedskrivning. Féreningens
finansiella anlaggningstillgdngar varderas till anskaffningsvérde. | de fall tillgdngen pa balansdagen har ett lagre
varde an anskaffningsvardet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omséatiningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Féreningens fond f&r yttre underhall

Reservering till féreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstamma sker éverforing fran balanserat resultat till fond far yttre underhall och
redovisas som bundet eget kapital.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 630 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hogst 0,30 % av

taxeringsvdrdet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas
taxeringsvarde.

Fastighetslén

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflddesanalys

Kassaflodesanalysen har upprattats enligt indirekt metod.
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NOT 2, NETTOOMSATINING

Arsredovisning 2024

2024 2023
Arsavgifter, bostader 7 529 403 6162132
Hyresintakter, lokaler 567 842 427 686
Hyresintakter garage 186 450 226 000
Hyresintakter, p-platser 155 040 140 650
Hyresintakter ovr objekt 27523 26 388
Ovriga intakter 52932 1692
Overlatelse- ach pantsattningsavgift 43413 22108
Summa 8 562 603 7 006 656
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2024 2023
Ovriga intékter 4 368
Vidarefakturering 300 0
Erhélina statliga bidrag 604 145
Forsakringsersattning 0 61 023
Elstod 0 67 327
Summa 208 128 863
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2024 2023
Vidarefakturering 300 0
Stadning 191 656 178 953
Obligatarisk ventilationskontroll {OVK) 0 8131
Besiktning och service 11536 11738
Yttre skotsel 0 3152
Summa 203 492 201974
NOT 5, REPARATIONER 2024 2023
Reparationer 73 522 206 445
Summa 73522 206 445
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2024 2023
Planerat underhall 2 365 649 506 552
Summa 2 365 649 506 552
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NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2024 2023
Fastighetsel 288 259 276 548
Uppvarmning 1767 443 1586 860
Vatten 556 958 431 292
Sophamtning 301 174 307 582
Summa 2913834 2602 282
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2024 2023
Fastighetsforsakringar 174 642 161 091
Sjalvrisker 28 600 0
Fordonsfarsakring 2957 3250
Kabel-tv/bredband 299 295 292 036
Fastighetsskatt/avgift 328 330 321 647
Summa 833 824 778024
NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2024 2023
Férbrukningsmaterial 75270 101 169
Fordonskostnader 4134 10776
Ovriga férvaltningskostnader 88 488 59928
Revisionsarvoden 45 687 25848
Ekonomisk férvaltning 131 872 125 898
Ekonomisk férvaltning utover avtal 20665 10 367
Ovriga externa tjanster/kostnader 9 688 9998
Summa 375803 343 982
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2024 2023
Styrelsearvoden 110 000 110 000
Léner, arbetare 38 850 4900
Loner fastighetsskotare 429 810 367 896
Semesterersattning kollektivanstallda 12128 30710
Léner/arvoden vicevard 72000 65 000
Ovriga personalkostnader 77 841 15799
Sociala avgifter 205 991 179 630
Moms uttagsbeskattning 166 366 136 177
Summa 1112986 910112
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NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE

Arsredovisning 2024

RESULTATPOSTER 2024 2023
Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut 741 479 404 088
Ovriga réantekostnader 1352 1052
Summa 742 831 405 140
NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde

Ingadende 46 192 977 46 192 977
Overgang till K3 -28 309 855 0
Utgaende ackumulerat anskaffningsvérde 17 883122 46192 977
Ackumulerad avskrivning

Ingdende -28 309 855 -27 629 179
Overgéang till K3 28 309 855 0
Arets avskrivning -681 230 -680 676
Utgdende ackumulerad avskrivning -681 230 -28 309 855
Ackumulerad uppskrivning mark

Ingdende 0 0
Arets uppskrivning 51379 000

Utgaende ackumulerad uppskrivning 51 379 000

Utgaende restvdrde enligt plan 68 580 892 17 883 122
1 utgdende restvarde ingar mark med 53 097 000 1712000
Taxeringsvarde

Taxeringsvarde byggnad 89 173 000 89173 000
Taxeringsvdrde mark 53091 000 53 091 000
Summa 142 264 000 142 264 000
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Arsredovisning 2024

NOT 13, MARKANLAGGNINGAR 2024 2023
Ackumulerat anskaffningsvarde
Ingaende 2092765 2092 765
Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde 2092765 2092 765
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -1 885177 -1815973
Arets avskrivning -69 204 -69 204
Utgaende ackumulerad avskrivning -1954 381 -1885 177
Utgaende restvédrde enligt plan 138 384 207 588
NOT 14, MASKINER OCH INVENTARIER 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde
Ingaende 1588 927 1486 029
Inkdp ] 102 898
Utgdende anskaffningsvirde 1588 927 1588 927
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -796 632 -650 834
Avskrivningar -154 368 -145 798
Utgdende avskrivning <951 000 -796 632
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 637 927 792 295
NOT 15, PAGAENDE PROJEKT 2024-12-31 2023-12-31
Vid arets borjan 0 0
Anskaffningar under aret 28 849 382 0
Fardigstallt under aret, belastat resultatet -2 365 649 0
Vid arets slut 26 483 733 0
NOT 16, OVRIGA FORDRINGAR 2024-12-31 2023-12-31
Skattekonto 31 651 133561
Ovriga fordringar 0 7 403
Summa 31651 140 964
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NOT 17, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA

INTAKTER

Arsredovisning 2024

2024-12-31 2023-12-31
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intakter 51 095 148 079
Forsédkringspremier 185 220 175123
Kabel-TV 74 464 74325
Vatten 0 46 510
Summa 310779 444 037
NOT 18, SKULDER TILL VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2024-12-31 2024-12-31 2023-12-31
Swedbank 4507 177
Swedbank 1737 437
Swedbank 2026-02-25 1,79 % 3225000 3325000
Swedbank 2027-02-25 2,04 % 3225000 3325000
Swedbank 2050 000
Swedbank 2029-05-25 353 % 6 440 000
Swedbank 2029-05-25 3,53 % 6 367 299
Swedbank 2028-06-21 3,38% 6 475 000
Swedbank 2027-09-24 2,49 % 4 855 307
Swedbank 2026-10-23 2,60 % 6 390 000
Swedbank 2026-12-22 2,72 % 3195 000
Summa 40 172 606 14 944 614
Varav kortfristig del 825 000 562 596

Om fem ar berédknas skulden till kreditinstitut uppga till 36 047 606 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen som har slutbetalningsdag
inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nésta

rakenskapsar.

NOT 19, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA

INTAKTER

2024-12-31 2023-12-31
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intakter 40 886 53134
El 29538 26003
Uppvarmning 236122 235363
Utgiftsrantor 125 29 75454
Uppl kostn semesterloner 143 942 106 544
Uppl kostn soc avg semesterloner 45 227 33476
Ber uppl sarskild loneskatt pensionskostn 5103 4210
Forutbetalda avgifter/hyror 811 529 662 010
Beraknat revisionsarvode 35000 18 500
Summa 1472 637 1214 694
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NOT 20, STALLDA SAKERHETER 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 40 233 000 34198 300

NOT 21, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Pa grund av féreningens stora balkong- och fasadrenoveringsprojekt hojdes avgiften med 10% fran 250101.
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Underskrifter

Denna arsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Uppsala Kammun

Anders Grass Johan Haraldsson
Styrelseledamot Ordforande

Linn Lindeman Sara Radbo
Styrelseledamot Styrelseledamot

Sinikka Gustafsson
Styrelseledamot

Min revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Linda Sandler
Auktoriserad revisar
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Brf Mélaren
Org.nr. 717600-2843

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfdrt en revision av arsredovisningen for Brf Malaren for ar 2024.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla vésentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31 december
2024 och av dess finansiella resultat och kassafldde for aret enligt arsredovisningslagen.
Férvaltningsberittelsen ér forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker dirfor att foreningsstimman faststiller resultatrikningen och balansriikningen.

Grund for attalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs nirmare i avsnittet "Revisorns ansvar”. Jag ér
oberoende i forhéllande till féreningen enligt god revisorssed 1 Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt
vrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat #r tillrdckliga och &ndamélsenliga som grund fSr mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en réttvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den bedémer dr
nodvindig for att uppriitta en arsredovisning som inte innehéller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppriittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av féreningens formaga att
fortsitta verksamheten. Den upplyser, nér sa &r tillimpligt, om forhallanden som kan pdverka forméagan
att fortsitta verksamheten och att anvéinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillimpas dock inte om beslut har fattats om att upphtra med verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina maél &dr att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
ldmna en revisionsberiittelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig séikerhet &r en hog grad av
sikerhet, men Ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptiicka en viisentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anviinder jag professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Dessutom:
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» identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat utifran dessa
risker och inhdmtar revisionsbevis som ar tillrdckliga och dndamaélsenliga for att utgéra en grund for
mina uttalanden. Risken for att inte uppticka en vésentlig felaktighet till f5ljd av oegentligheter dr
hiogre dn for en viisentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller asidosittande av
intern kontroll.

« skaffar jag mig en forstéelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min
revision for att utforma granskningsatgarder som dr ldmpliga med hdnsyn till omstindigheterna, men
inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

» utvdrderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhrande upplysningar.

» drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid
upprittandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nigon viisentlig osiikerhetsfaktor som avser sddana hiindelser
eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens formaga att fortsitta verksamheten.
Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig osidkerhetsfaktor, méste jag i revisionsberittelsen fésta
uppmérksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om
sadana upplysningar ir otillrickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras
pé de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida
hiindelser eller férhillanden géra att en férening inte lingre kan fortséitta verksamheten.

« utviirderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och innehdllet i arsredovisningen,
dédribland upplysningarna, och om drsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sétt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inrikining samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
ddribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar
Uttalanden

Utver min revision av arsredovisningen har jag &ven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Malaren foir 4r 2024 samt av forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledam&ter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nérmare i
avsnittet "Revisorns ansvar". Jag ér oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhiimtat &r tillrickliga och indamalsenliga som grund fSr mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande fGreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med héinsyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning 1 Svrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlpande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation ar utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens
ckonomiska angeldgenheter i Svrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt méal betriiffande revisionen av forvaltningen, och dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att
inhéimta revisionsbevis fér att med en rimlig grad av siikerhet kunna bedma om négon styrelseledamot
i nagot viisentligt avseende:

+ fOretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan féranleda
ersiittningsskyldighet mot féreningen, eller

* pd nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betrédffande revisionen av frslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och
didrmed mitt uttalande om detta, 4r att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget #r férenligt
med bostadsriittslagen.

Rimlig séikerhet &r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att uppticka atgérder eller forsummelser som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller
férlust inte dr forenligt med bostadsréttslagen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omdéme och har
en professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av foérvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
riikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pi min professionella
bedomning med utgéngspunkt i risk och visentlighet. Det innebiir att jag fokuserar granskningen pa
sadana atgiirder, omraden och férhallanden som &r viisentliga fir verksamheten och diir avsteg och
overtradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna dtgirder och andra forhallanden som ir relevanta fir mitt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriiffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget dr forenligt med bostadsriittslagen.

Uppsala den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Linda Sandler
Auktoriserad revisor
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Motion till BRF Mélarens
foreningsstamma &r 2025

Tillételse av elektrisk grill pé balkonger

Bakgrund: Grillning pa sommarhalvaret uppskattas avmanga. Tillgéngligheten och enkelheten
for detta begréinsas vasentligen om ens egen balkong inte far nyttjas till detta. Det finns
grillstader pa innergarden, men dessa kkan ofta vara upptagna och det blir ett stérrs projekt att tg
med sig allt en behdver till innergdrden. Utdver detta betalar vinu en higre hyresavgift for de nya
och nagot rymligare bailkongerna.

Brandrisken &r signifikant vid anvandande av kol och gasgrill. Brandrisken vid anvéndande av
elektrisk grill ar mycket 1&g och vésentligt lagre &n vid anvéndande av kol och gas (1,2).

Vad avser rék och lukt &r dessa ofta mindre vid anvéndande av elektrisk grill men foreligger
sjatvklart. Precis som att grillen p& innegardarna bidrar till lukt och rak kan anvandande med
eftertdnksamhet halla nivderna acceptabla, Till exempel tillats rokning pé balkongen med
hansynstagande.

Undertecknad féreslar sledes att BRF malaren tilldter anvéindande av elektrisk grill pa
balkongerna.
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MOTION TILL BRF MALARENS ARSSTAMMA 2025

LEKPLATSENS FRAMTID

Bakgrund
Lekplatsen pa fastighetens innergérd har sett béttre dagar. Frgen har lossnat pa klitterstéllningen, briidor
i sandladan har ruttnat och staketet &ir delvis fallfirdigt.

Som boende med smédbarn utnyttjar vi ofta lekplatsen men med tanke pa dess skick sa vet jag inte hur
lnge till vi vill gora det. Att ha en frisch och funktionell lekplats kan vara en fordel pa marknaden och
fastigheten blir mer attraktiv fiir smébarnsfamiljer. Det bor tilliggas att lekplatsen i1 Byggmastarparken &r
nedmonterad sedan flera méanader i vintan pé ombyggnation som kommer pégé en bit in i 2026, vilket gor
att barnfamiljer liimnas utan nigon nérliggande lekplats ett bra tag framdver.

Jag skulle vilja se att det gérs ndgra insatser pé lekplatsen sa att sikerheten, samt lekplatsens livslingd
sikerstills. Minsta insatsen bor &tminstone innefatta byte av skadat virke och en ny sandldda. Detta innan
lekplatsen 4r i ett sidant daligt skick att samtliga delar méste rivas. Detta skulle kunna ske i samband med
en gemensam “fixardag”, med hjilp av oss som bor i fastigheten.

Forslag till beslut
Med anledning av ovanstiende, foreslis stimman besluta: Att under &r 2025 rusta upp fastighetens
lekplats sapass att nigra trasiga deler ej forekommer, och att lekplatsen ger ett allm#nt vardat och
inbjudande intryck.

Uppsala 2025-04-20
Verkmistargatan 15, Igh 043,
kettil.engberg@gmail .com
0725233352

Kettil Engberg
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